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Ar2011, den 10. maj, k. 19.00 afholdtes ordineer generalforsamling i andelsbolig-
foreningen Nerrebrohus i Kingo Kirkes, store sal, Bragesgade 35, 2200 Kgben-
havn N. Formanden Lars Jensen bpd velkommen,

1.  Vale af divigent og referent

Som divigent og referent valgtes advokat Birgitte Grubbe, der konstater ede, at ge-
neralforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedeverende havde
1ndvendmgel mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med i11dkaldelsen

Du‘igenten oplyste, at ud-afi alt 127 andelshavele var 52 til stede og 9 1epr£esente-
rel véd fuldmagt. Under generalforsamlingen kom yderligere 2 andelshavere til-
stede, og efter punkt 4 forlod enkelte andelshavere generalforsamlingen, General-

forsamlingen var under hele forlgbet beslutmngsdygtlg

2. - Bestyrelsens beretning,

Lars Jensen aflagde pd bestyrelsens vegne beretning. Beretningen er vedhmfiet
dette referat som bilag 1. '

Supplerende blev omtalt il gende:
Lars J enslenjﬁ*emh%vccle den store hjalp hele bestyrelsen far fra Freddy.

Lars Jensen oplyste, at han fa fiytter ejendommen, og at man i beétyrelsen har ar-
bejdet pa at f& overdraget alle opgaver pa en fornuftig made. Lars takkede i evrigt
for den positive modtagelse fra alle pﬁ trods af uenigheder. Endvidere takkede

Lars for opbakning og gode ar i foreningen. Til slut enskede Lars andelsbohgtor-
enmgcn held og lykke fremover,

Bestyrelsen blev opfordret til at lave bredere keeldertrapper i baggirden, selvom
der ikke laves fugtsikring, sdledes at man kan komme ned i kelderen med barne-
vogne. Bestyrelsen lovede at tage spergsméilet op.

Bestyrelsen oplyate, at man kontrollerer fremleje ved at kontrollere derskilte o g
traekke folkeregister oplysningei Det kontrolleres siledes med javne mellemrum,

om der er fremleje, som for enmgen ikke fhot oplysninger om, sdfremt bestyrelsen
tar mistanke horom.

Det blev nasvnt, at der er problemer med reklamer, der smides i opgangene. An-
delshaverne blev opfordret til at tage reklamer, de ikke vil have, med op og selv
smide dem ud.
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Det blev nesvnt, at papstykker bor skaeres 1 stykker séledes, at vicevarten ikke skal
brage en hel masse tid pé dette. Endvidere blev der opfordret til at holde orden 1

baggéiden Det blev i den forbindelse neavnt, at butlkkelne selv skal skaffe deres
pap vack, men ikke altid ger det,

Det blev oplyst, at husordensfolderen udleveres til alle nye beboere, og at den har
veeret omdelt til alle andelshavere i juni 2010. Det er imidlertid et spergsmal, om
husordenen bliver laest. Alie blev husket p4 at lzese husordenen og talé med nabo-

en, sifremt der er problemer, Bestyrelsen planlegger at genuds ende husordens-
folderen..

Dirigenten konstaterede nden afstemning, at bestyrelsens beretning var enstom-
migt godkendt 1ned alle stemmer. ‘

3. * Forelaegpelse af arsregnskab for 2010 og eventuel revisionsheretning
samt godkendelse af drsregnskabet,

~ Advokat Birgitte Grubbe forelagde ststegnskabet 2010, herunder bley nasvat den
nye ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010, hvor gjendommens verdi er faldet kr.
3.000.000 i veerdi, fra k., 223,000,000 til kr. 220.000.000. Ejendomsverdien er

fortsat rimelig. Endvidere blev pennemgdet noten vedrerende andelsprisberegnin-
gen,

‘Dekritiske revisorer oplyste, at de havde gennemghet materialet, selvom det hav-
de veeret lidt sveett at fA bilagsmaterialet. De kritiske tevisorer havde ingen kom-
mentarer til regnskabet og kunne detfor godkende dette.

Det blev oplyst, at elektrolyse er noget, der foretages pi varmtvandsbeholdemne
for at undgd belaegninger, Det er noget andet end afkalkningsanlesgget.

Det bley oplyst, at renholdelse af fortove er et belab, der betales til kommunen for
kommunens renholdelse af Nerrebrogade,

Dirigenten konstatetede uden afstemning, at arsregnskabet og forslaget til andels-
priser var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

4. _ Forelmggelse af drifts- og likviditetsbudget 2011 ti} godl,ggndelse;

Birgitte Grubbe gennemgik selve drifts- og likviditetsbudgettet, bortset fra de til-
knyttede forslag,

Det blev oplyst, at uclgiftcmo til signallevering er steget meget. Bestyrelsen vil se

. pé, om det kan svare sig at 4 en anden udbyder, s4ledes at de, der ikke har tv, k.an
f& mulighed for at melde fia,

Dﬂ‘igenten konstaterede uden afstemning, at drifts- og likviditetsbadgettet for
2011 var enstemmigt godkendt, bortset fia de tilknyttede forslag,
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a) I‘orslag om at udskyde hovedparten af fugtsikringsarbejderne etape 4
pé ubestemt tid, Det foreslds, at der alene skiftes portdsek, stilprofiler i

portdaekkene og pm tlnft i portene mod Storegdrd. Ansliet pris kr.
700,000,

Lars Jensen forelagde forslaget og henviste til det skriftlige forsiag, som var ved-
heeftet indkaldelsen som bilag 1, og som vedhafies dette referat som bilag 2. Det
blev i den forbindelse oplyst, at de stélplader, der skal skydes ind i Mimersgade vil
koste ca. kr, 130,000, og dzkkes under ordinemr drift,

Arsagen til, at der stilles forslag om at portenes jern laves nu, er, at portenes jern
er terede og skulle have varet lavet { etape 4. Da etape 4 imidlertid udskydes skal
arbejdet laves nu, 1det det er et absolut nedvendigt arbejde,

\

Forslaget bley vediaget med 62 stemymer for og 1 dea hverken stemte for eller
imod. -

b)  Forslag om at udskifte 540 vinduer til gadesiden i sommeren 2011, an-
sliet udgift ca. kr. 6.000.000 incl. omkostninger, der foreslas finansieret
af resten af det afsatte belob til fugtsikring samt foreningens likviditets-

overskud og evt. optagelse af lan (f01 hejelse af kassekredltten) stort kr.
700.000, :

- Lars Jensen forelagcie_ forsiaget.

Tilstandsrapporten vedrerende fugt viste, at den fugtsikring, der allerede er udfert,
-er tilstreekkelig,

Med hensyn til vinduerne var der flere o g flere andelshavere, der klagede over
rddne vinduer. Alle vinduer blov herefter tjekket via lift. Det blev konstateret, at
pé alle ydersider, det vil sige gadeside og mod Lillegard, er der problemet.

En reparation af vinduerne skonnes at blive ligesd dyr eller dyrere end en udskifl-
ning af alle vinduer, hvis vinduerne qkulle IENOVeres og male.s pa, en handvearks-
macsmg forsvarlig made

Det blev oplyst, at sdfremt generalforsamlingen beslutter at skifte vinduer, vil vin-
duesudskiftningen blive projekteret og tilbud indhentet, hvorefter der vil blive af-
holdt en ekstraordineet generalforsamling om udseendet, Herunder vil def kunne
blive taget stilling til Thomas Suensons forslag pd et tidspunkt, hvor man kender
priser samf fordele og ulemper ved de forskellige typer vinduer

Det blev aplyst, at arbejderne mod gaden kan udferes nden boligafpifisforhejelse
og pi grund af det hensatte belgb, ogss uden betydning for andelspriserne,

[ forbindelse med arbejdet vil der blive lavet en bedre isoleri ing under vinduerne,
hvorved der formentlig vil kunne spafes op til k. 350.000 &rligt pd fowmng,cns
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samlede varmeregning. Séledes vil man kunne tjene udgiften til isolering af bryst-
ninger hjem pa ca. 134 ar.

Det blev preeciseret, at de vinduer, man foreslir udskiftet, er vinduerne mod alle 3
_gadesider samt mod Lillsgrd, det vil sige alle ejendommens ydervinduer,

Det blev nsevat, at de nuveerende vinduer er meget nemme at pudse, og at man
skal sarge for, at uanset hvilken type vinduer, man velger, skal det fortsat veere
nemt at vende, f.eks. med ef vendebeslag, Det blev oplyst, at de nye vinduer vil
blive bdde energirigtige med stejisolering, vendebeslag og alt mulig andet, Der vil
komme 2 - 3 typer, og for eningens tekniske rddgiver vil deltage pa den ekstraor-
dinzre goneralforsamling, hyor man kan beslutte, hvilken type der skal skiftes til,

Yorslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemjneiu
5. Forslag,

a.  Forslag fra bestyrelsen vedrorende tilfgjelse til husorden vedrorende -
~ hunde. -

Jan Malinowski forelagdo tmslagel Forslagets formulering var vedheeftet indlal-
delsen som bilag 2 og vedhaeﬂes dette referat som bilag 3. -

Baggmnden for forslaget er, at i dag viser hundeejerne forsikringspolicen, nfr be-
styrelsen giver tilladelse til at holde hund. Bestyrelson pnsker jroidlertid at veere
sikker pd, at hundene altid er forsikrede. Endvidere giver det bestyrelsen lejlighed
til at f4 talf med alle hundeejere en gang om dret om eventuclle problemer med

hundene. Det blev oplyst, at der ikke i gjendommen mé holdes kamphunde, og at
der i @jeblikket er ¢a. 15 hunde,

Forslaget'blev vedtaget med 58 stemmer for o g 1 der hverken stemte for ellel
imod.

b.  Forslag fra Thomas Suenson om, af man ved udskiftning af vinduner

vender tilbage til den oprindelige udformning af axkitekt Charles I,

Schou. !

.Forslaget blev udskudt til behandling pa den eksiraordingere general forsamling om
vinduernes udseende, sdledes at man til den tid kender udgifterne og fordele og
ulemper ved de forskellige typer vinduer.

¢.  Forslag fra Marianne Boye vedrerende ops=etning af altaner 1 Store-
ghrd.

Tonny Boye forelagde forslaget. Dét forslag, der skal behandles pi generalfor-
samlingen, ¢r ikke et forslapg om en egentlig altanudskifining, men om at der ned-
saettes en gruppe, der kan komme med flere muligheder til, hvordan altanudslift-
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ning kan ske, bade med altaner i Storegard og/eller altaner mod gadesiden. Det
blev nevnt, at forslaget ogsa skal omfatte lejlighederne i 107 og 109, hvis deter
muligt En undels;agelse skal bade medtage en feelles lasning og en individuel Jos-

ning, og man vil se pa, om der er 1nu11 ghed for, at stuelejlighederne kan £ en ud-
gang til garden.

Det blev praeciseret, at forslaget lcun er et forslag om at undersﬁge, hvad der er
muligheder for. I den forbindelse vil det vaere nedvendigt at sperge kommunen,

og man kan alene sperge kommunen, hivis gener: alfmsamlmgen har besluttet, at
spmgsm&lct skal underseges.

Der var flere, der neevnte, at altaner vil give skyggeproblemer, i hvert fald hvis de
opswttes individuelt, at der er problemer med opseetning af altaner i hjzmerne, at
man kommer for tzet pé de andre lejligheder, o g at altaner ikke bruges som andet
end opbevaringsplads og rygerum, - :

Det blev nzevnt, at det nok er nedvendigt at bmge kr, 25.000 —30.000 pa at i pro-

fessionel hjeelp til forhAndsansegningen. Det blev navnt, at man sk'd huske at og-
sé 5. sals lejlighederne har behov altaner.

Efter en lang debat blev forslaget ved skrifiligt afstemning forkastet, idet 28 stem-
te for, 29 stemte imod, 2 stemmer var ugyldige og 1 stemte hverken for eller
imod. Forslaget var sdledes forkastet.

0.  Valg til bestyrelsen.

Som formand. for 1 ar nj/valgtes Ole Jespetsen,

Som bestyr elsesmedlemmel f01 2 r gcnvalgtes Bente Clausen og nyvalgtes Stellg
Mikkelsen,

Som bﬁstyrelsasmédlem for 1 dr nyvalgtes Sidsel Jespersen,

Som bestyrelsessupploanter for 2 &r genvalgtes Ida Risom Dam og som bestyrel-
sessuppleant for 1 &r nyvalgtes Cluista Marple.

Alle bestyrelsesmedlemmer prasenterede sig sely,

Bestyrelsen bestar herefter af: Ole Jespersen (formand), Jan Malinowski, Bente
Clausen, Stella Mikkelsen og Sidsel Jespelscn

7.  Valg af kritiske revisorer..

=
Som kritisk revisor for 2 4r valgtes Thomas Suenson.

Som kritisk revisor for 1 4r valgtes Margit Vainer.
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Som revisorsuppleant for 1 &r valgtes Niels Betlau.

& __Eventuelt -
Bestyrelsen lovede at rette opgangslisterne over bestyrelsesmedlemmer.
En reekke personer blev takket for deres indsats og fik overrakt en lille gave.

Der var tak til Jonna Uldahl og Kjeid @rum for deres henholdsws 18 o0g 21 4r som .
kritiske revisorer. :

Der var tak til Finn Dalager f01 hans hjeelp til Pr eddy, og til Hans-Erik, forenin-
gens hussnedker, til Hauge, Sidsel og Jan’s datter for loppema:[kedet
. Der var endVldere en stog tak til Freddy Olsen, som i virkeligheden er den eneste,

der kan styre Narrebrohus. Der var tak il Stamslav Cukic for hans ir i bestyrel-

sen, og der var en stor fak og gaver til Lars for hans 8 r som formand for forenin-
gen, '

Intet yderligere at protokollere.
Generalforsamlingen hzevet ki, 21.50.

. Som dirigent:

N

Birgitte Grdbbl_

1 bestyl;elsen:

i

Ole J csp en (brmand)

i——%&aﬂ%

Bente Clausen . Stella l\/[1kl{elsen

AN

Sidsel \J*éjsp ersen

@
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